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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A.:

Informe sobre las Cuentas Anuales Consolidadas

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance de
situacion consolidado a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de resultados, el estado de resultado
global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos
ellos consolidados, correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad dominante a 31
de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 4 de la memoria consolidada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la nhormativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad dominante de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en Espafa segun lo exigido por la hormativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Domicilio Social: Calle de Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccion 32 del Libro de Sociedades,
folio 68, hoja n°® 87.690-1, inscripcion 12. C.1.F. B-78970506.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y no
expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.

Valoracion de activos inmobiliarios

Descripcion

Nuestra
respuesta

El Grupo tiene registrados en el balance de situacion consolidado a 31 de diciembre
de 2025 "Inversiones inmobiliarias” por importe de 11.828 miles de euros que
corresponden, fundamentalmente, a derechos de promocion sobre terrenos y
construcciones en curso para explotarlos en régimen de alquiler u obtener una
plusvalia en su venta futura, y bienes inmobiliarios incluidos en el epigrafe de
"Existencias” por importe de 445 miles de euros correspondientes a promociones en
curso que se mantienen para su venta o su integracion en una promocion
inmobiliaria.

Al cierre del ejercicio, la Direccion del Grupo determina el valor razonable o de
realizacion utilizando las valoraciones realizadas por expertos independientes de
acuerdo con los estandares de valoracion publicados por la Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS). La determinacion de estos valores requiere la realizacion
de estimaciones complejas que conllevan la aplicacion de juicios para el
establecimiento de las hipdtesis consideradas por parte de los expertos
independientes.

Hemos considerado esta area como una cuestion clave de nuestra auditoria debido a
la significatividad de los importes involucrados y a la alta sensibilidad que presentan
los analisis realizados con respecto a los cambios en las hipotesis consideradas en las
valoraciones.

La informacion relativa a las normas de valoracion aplicadas a las inversiones
inmobiliarias y las existencias de bienes inmobiliarios se encuentra recogida en la
nota 4.1 de la memoria consolidada adjunta, y la relativa a las metodologias y
principales asunciones empleadas en las valoraciones, asi como los analisis de
sensibilidad, en las notas 7 y 8 de la memoria consolidada.

En relacion con esta area, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros, los siguientes:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccion de la Sociedad
dominante para identificar indicios de deterioro y determinar el importe
recuperable de los activos registrados como “Inversiones inmobiliarias” y
“Existencias”.

Verificacion con documentacion soporte del adecuado registro contable de las
transacciones efectuadas en el ejercicio.

Obtencidn de los informes de valoracion realizados por el experto independiente
contratado por la Direccion de la Sociedad dominante para la valoracion de sus
activos inmobiliarios, evaluando la competencia, capacidad y objetividad de
dicho experto a los efectos de utilizar su trabajo como evidencia de auditoria.
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Revision de los modelos de valoracion utilizados por el experto independiente
para la determinacion de los importes recuperables, en colaboracion con
nuestros especialistas en valoraciones, cubriendo, en particular, para una
muestra de las valoraciones realizadas, la coherencia matematica de los
modelos y la evaluacion de la razonabilidad de las rentas empleadas y/o los
comparables utilizados, las tasas de descuento y las "yields" de salida
empleadas para las inversiones inmobiliarias, y de los costes y periodos de
urbanizacion, construccion y comercializacion para estimar los flujos futuros
asociados a los suelos para las existencias de bienes inmobiliarios, asi como de
los analisis de sensibilidad realizados, incluyendo la realizacion de
procedimientos de contraste sobre los valores, si fuera necesario.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria consolidada y evaluacion de
su conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otras Cuestiones

Con fecha 4 de abril de 2025 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2024 en el que expresaron una opinion favorable.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la hormativa que resulta de aplicacion.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y de la comision de auditoria
en relacion con las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados de la Sociedad dominante, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espana, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad de la Sociedad dominante para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores de la Sociedad dominante tienen intencion de liquidar la Sociedad dominante o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La comision de auditoria de la Sociedad dominante es responsable de la supervision del proceso de
elaboracion y presentacion de las cuentas anuales consolidadas.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad dominante para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones
futuros pueden ser la causa de que la Sociedad dominante deje de ser una empresa en
funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con la comision de auditoria de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comision de auditoria de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relativos a independencia y nos hemos comunicado con la
misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para
nuestra independencia y, en su caso, de las medidas de salvaguarda adoptadas para eliminar o
reducir la amenaza.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la comision de auditoria de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para la comision de auditoria de la Sociedad dominante

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
para la comision de auditoria de la Sociedad dominante de fecha 30 de abril de 2026.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Periodo de contratacion

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 15 de octubre de 2025 nos nombré
como auditores por un periodo de 3 anos, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2025.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

de Cuentas con el N° S0530)
Este informe se corresponde con el
sello distintivo n® 01/26/10587
emitido por el Instituto de Censores
Jurados de Cuentas de Espana

Fernando Gonzalez Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 21268)

30 de abril de 2026

A member firm of Ernst & Young Global Limited.



SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S5.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

Balance de Situacion Consolidado al 31 de diciembre de 2025

ACTIVO TP B SR L Notas - . 31/12/2025 - 31/12/2024*
A) ACTIVO NO CORRIENTE
1L Inmovilizado material 5 8.919 5312
IV. Inversiones inmobiliarias 7 11.827.978 10.791.950
V. Inversiones financieras a largo plazo 6 7.600 7.600
VL. Activos por impuesto diferido 14 643.400 -
CTOTAEACTIVO NO CORRIENTE: (i i o0 b 1_2;437;'897 10.804.862
B) ACTIVO CORRIENTE
1. Existencias 8 1.014.038 216.787
1. Promociones en curso 444615 216.787
2. Anticipo de proveedores 569.423 -
IIL. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 161.599 88.388
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 1.944 88.388
4, Otros créditos con las Administraciones Publicas 12 159.655 -
VL. Periodificaciones a corto plazo 10 333.987 416.231
VIL Efectivo y otros activos liquidos eqmvalentes 9 53.752 261.383
3 - CEa T 863376 082789

;”I'OTAL ACTIVO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO. i
(*) Cifras compara.twas reexpresadas Vease Nota 2, S

14.051.273  11.787.651

Las Notas 1 a 22 descritas en las Cuentas Anuales Consolidadas y los
Anexos adjuntos forman parte integrante del balance de situacién
consolidado del ejercicio 2025.



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

Balance de Situacién Consolidado al 31 de diciembre de 2025
Cuenta de Resultados Consolidado al 31 de diciembre de 2025

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 31/12/2025 . 31/12/2024*
A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
1. Capital 65.210 65.210
IL. Prima de emisién 1.272.045 1.272.045
IIL. Otras aportaciones de socios 935.000 -
IV. Reservas 5.010.536 52,307
V. (Acciones y participaciones de la sociedad dominante) (57.583) (1.637)
VIL. Resultadoe del ejercicio atribuido a la sociedad dominante (855.470) 5.157.561
VIIL Otros ajustes por cambio de valor 7.103 -
TOTALPATRIMONIONETO 10 6376841 6545486
B) PASIVO NO CORRIENTE
I. Obligaciones de pago a aportantes de terreno 11 1.301.078 1187115
II. Deudas a largo plazo 11 1.047.021 -
1. Obligaciones y otros valores negociables 197.355 -
5. Otros pasivos financieros 849.666 -
II. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1 150.000 -
IV. Pasivos por 1mpuesto diferido 14 3.469.816 3.228.137
TOTALPASIVONO CORRIENTE 5967915 4.415.52
C) PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - 92
IL Deudas a corto plazo 11 540.657 411,991
2. Deudas con entidades de crédito 193 7.461
4, Otros pasivos financieros 540.464 404.530
IIL Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 11 118.373 -
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 1.047.487 414.832
2. Proveedores 15.908 16.935
3. Acreedores varios 790.192 368.126
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 50.298 -
6. Otras deudas con las Administraciones Pubhcas 191.089 29.771
“TOTAL PASIVO CORRIENTE - 1706517 - 826,913
3 L PAS L 7674432 5242165
TOTAL PATRIVONIO NETO Y PASIVO | 14051.273  11.787.651

(*) Cifras comparativas reexpresadas. Véase Nota 2.8

Las Notas 1 a 22 descritas en las Cuentas Anuales Consolidadas y los Anexos
adjuntos forman parte integrante del balance de situacidn consolidado del ejercicio
2025,



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, 5.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

CUENTA DE RESULTADOS Notas 31/12/2025  31/12/2024*
OPERACIONES CONTINUADAS
2. Variacion del valor razonable en existencias 433.229 -
6. Gastos de personal 13 (680.872) (98.503)
a) Sueldos, salarios y asimilados (591.908) (84.724)
b) Cargas sociales (88.964) (13.779)
7. Otros gastos de explotacion 13 (1.414.677) (747.081)
a) Servicios exteriores (1.404.788) (747.081)
b) Otros gastos de gestién corriente (9.889) -
8. Amortizacion del inmovilizado (1.566) -
11. Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado - -
12. Variacién del valor razonable de inversiones inmobiliarias 690.511 9.223.250
- A) RESULTADO DE EXPLOTACI@N_ [1+2'1-3+4+5+6+7f8+9+10‘+1_1) (973.375) 1 8.377.666
13. Ingresos financieros 5 -
14. Gastos financieros (280.510) -
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros - -
16. Diferencias de cambio (3.311) 8.032
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - -
B) RESULTADO FINANCIERO (1_2*13%144-15*716) (283.816)

'C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B)

'8.385.698

17. Impuestos sobre beneficios

(3.228.137)

(*) Cifras comparativas reexpresadas. Véase Nota 2.8

Las Notas 1 a 22 descritas en las Cuentas Anuales Consolidadas y los Anexos adjuntos
forman parte integrante del estado de resultado global consolidado del ejercicio 2025.



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

Estado del Resultado Global Consolidadoe al 31 de diciembre de 2025

Estado del Resultado Global Consolidade .~~~ . : : Notas = 31/12/2025 ° ' 31/12/2024*

I) Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante R R ' (855.470) 5157561

- Por valoracion de instrumentos financieros - -
- Por coberturas de flujos de efectivo - s
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
- Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes - -
- Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para  la venta - -
- Otros ajustes por cambio de valor - -
- Efecto impositivo - -
Total resultados imputados directamente en el patrimonio feto consolidado () oi i A b i R A R

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA

- Por valoracién de instrumentos financieros - -
- Por coberturas de flujos de efectivo = -
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
- Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta - -
- Otros ajustes por cambio de valor N -
- Efecto impositivo - -

Total de resultados reconocidos ({+11+1) (855.470)

(*) Cifras comparativas reexpresadas. Véase Nota 2.8

Las Notas 1 a 22 descritas en las Cuentas Anuales Consolidadas y los Anexos adjuntos forman
parte integrante del estado de resultado global consolidado del ejercicio 2025.
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
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Estado de Flujos de Efectivo Consolidado al 31 de diciembre de 2025

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO .

TUUB1/12/2025. 31/12/2024*

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION Notas . (2.158.541) © - (1.114.030)
1. Resultado del ejercicio (855.470) 6.366.076
2. Ajustes al resultado (1.060.729) (9.604.835)
a) Activo por impuesto diferido (401.721) -
b) Amortizacion del inmovilizado 1.566 #
¢} Gastos e Ingresos financieros 280.511 ®
d) Diferencias de cambio 3.311 -
e) Variacién en partidas de patrimonio (139.922) -
f) Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias (804.474) -
3) Cambios en el capital corriente (242.342) 1.915.106
a) Existencias (+/-) (227.828) (691.172)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (73.211) (88.388)
¢) Otros activos corrientes (+/-) (487.179) (416.233)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 117.844 404.620
e) Otros pasivos corrientes (+/-) 482.032 414.693
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) - -
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién

- 2.401.209

B) FLUJOS DEEFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DEINVERSION a1y
6. Pagos por inversién (-)
7. Cobros por desinversiones (+) - -
8. Altas inmovilizado material (236.726) - (5.312)

'C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

0187.638 . 1.380.725 "

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

a) Emision de instrumentos de patrimonio

b) Aportaciones de socios

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
a} Otros pasivos no corrientes

b) Deudas con empresas del grupo a corto plazo

¢) Deudas con empresas del grupo a largo plazo

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio

844.746 1.380.725

(90.254) 1.380.725
935.000 .
1.145.541 5
1.074.517 .
118.373 2
150.000 -

D) EFECTIVO DELAS VARIACIONES DELOSTIPOSDECAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO OEQUIVALENTES =~ (207.629)

1961.383

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 261.383 -
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 53.752 261.383

(*) Cifras comparativas reexpresadas. Véase Nota 2.8

Las Notas 1 a 22 descritas en lns Cuentas Anugles Consolidadas y los Anexos adjuntos forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

consolidado del ejercicio 2025.
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1. Informacién general
1.1. Sociedad dominante

Santa Ana Global Enterprises, S.A. (en adelante “la sociedad dominante”, “SAGE, S.A.",” la Sociedad”) se
constituy6 en Madrid el dia 22 de marzo de 2024. El domicilio social se encuentra en Madrid, la Calle Castell6
32 1° Derecha, 28001, donde desarrolla la actividad principal.

La sociedad dominante se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 46763, folio 70, hoja M-
820821 y su C.LF. es el A70941299.

El objeto social de la sociedad dominante se encuentra descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales,
consistiendo en:

a) La prestacién de servicios de asesoramiento juridico, econémico, administrativo, comercial e industrial;
asi como actividades de tenencia, adquisicién, enajenacién y compraventa de valores mobiliarios, de
participaciones sociales o acciones en el capital de todo tipo de sociedades.

b) La direccién, gestién y administracién de las sociedades participadas por la misma,

¢) La adquisicion, tenencia, disfrute y rentabilizacién, ya sea por su administracién, arrendamiento, cesion
de uso o venta de derechos, ya sean reales o de crédito, incluso derechos de propiedad intelectual o
industrial, bienes inmuebles.

d) La compraventa, administracién y explotacién de todo tipo de activos inmobiliarios, risticos y urbanos,
incluido el arrendamiento de los inmuebles que sean propiedad de la sociedad, y, en general, los
servicios relativos a la propiedad inmobiliaria.

€) La construccion de edificios, su promocién y remodelacién y la realizacién de obras de cualquier
naturaleza, ya sea sobre bienes propios o ajenos, de forma indirecta, utilizando para ello colaboradores
o subcontratistas.

Su CNAE principal es: 7010 Actividades de las sedes centrales.

Al 31 de diciembre de 2025, Santa Ana Global Enterprises, S.A., es la sociedad dominante de un grupo (en
adelante, “el Grupo Santa Ana” o “el Grupo”) formado por 4 sociedades dependientes. En el Anexo I de la
presente memoria de Estados Financieros consolidados se desglosan los datos de identificacién de todas las
sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consolidacion, todas ellas integradas por el método de
integracion global.

A efectos de la preparacién de los Estados Financieros consolidados, se entiende que existe un grupo cuando la
dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo éstas sobre las que la dominante tiene el control,
bien de forma directa o indirecta. Los principios aplicados en la elaboracién de los Estados Financieros
consolidados del Grupo, asi como el perimetro de consolidacion se detallan en la Nota 4.

La sociedad dominante se encuentra participada mayoritariamente por Gem Capital Luxembourg, S.AR.L., al
ser titular del 51,59% de las acciones.

Con fecha 21 de noviembre de 2024, en virtud de la delegacién de la Junta General de Accionistas de 31 de
octubre de 2024, el Consejo de Administracién acordé una ampliacién de capital por un importe de 56 euros,
mediante la emisién de 5.617 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una.

Tras esta ultima ampliacién de capital, el capital social a 31 de diciembre de 2025 queda fijado en un importe de
65.210 euros, representado por 6.521.073 acciones de 0,01 euros de valor nominal.

Por otra parte, con fecha de 10 de diciembre de 2024, la Sociedad se incorpora al mercado secundario o
alternativo bursatil “BME Growth”, saliendo al mercado con una valoracion de 88 millones de euros, con un
capital en circulacién de 65.210 euros (compuesto por 6.521.073 acciones en circulacién),

Es de destacar que el precio maximo alcanzado de cotizacién desde su entrada hasta el 31 de diciembre de 2025
ha sido 20,40 euros y el minimo 13,00 euros por accién. La capitalizacién a 31 de diciembre de 2025 era de 84.770
miles de euros.

1.2 Sociedades dependientes
Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que el Grupo

ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo éste como el poder de dirigir las
politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener beneficios econémicos de sus



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en ewros)

actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan
a partir de Ia fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que
cesa el mismo.

Colombia

Con fecha 3 de mayo de 2024 se constituye Ia sociedad SAGE COLOMBIA HOLDINGS, S.A.S. con un capital
social de 1.000.000 pesos colombianos y con el objeto social de actividades inmobiliarias. Esta sociedad esta
participada al 100% por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A.

Con fecha 28 de junio de 2024 SAGE COLOMBIA HOLDINGS S.A.S adquiere la sociedad SANTA ANA BARU
CLUB, S.A.S. por importe de 100.000 miles de pesos colombianos. Esta sociedad esta 100% participada de forma
indirecta por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Con fecha 13 de noviembre de 2024, cambia la
denominacién social de SANTA ANA BARU CLUB, S.A.S. por la nueva razon social LAGUNA GRANDES.AS.
A través de esta subsidiaria, SAGE Colombia firmé varios contratos de fideicomiso para la adquisicién de los
derechos de explotacion de terrenos, especificamente para el desarrollo del proyecto "Laguna Grande", situado
al sur de la ciudad de Cartagena de Indias. En el caso de Laguna Grande, se acord6 un contrato de fideicomiso
con fiduciaria de cobertura a nivel nacional, encargada de administrar el fideicomiso del proyecto.

Chile

Con fecha 21 de junio de 2024 se constituye la sociedad SANTA ANA GLOBAL CHILE HOLDINGS, SPA con
un capital social de 1.000 euros y con el objeto social de actividades inmobiliarias. Esta sociedad esta participada
al 100% por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, 5.A.

A través de su filial, Santa Ana Global Chile Holdings, con fecha 14 de agosto de 2024, firmé un contrato para
la adquisicién de derechos de explotacién de un terreno situado a 10 km de la comuna de Lampa, que forma
parte de la Regién Metropolitana de Santiago y pertenece administrativamente a la Provincia de Chacabuco,
con la finalidad de desarrollar el proyecto “Lipangue”,

Este acuerdo, establece que la sociedad, ya sea SAGE Chile o la Sociedad de Propésito Especifico (SPV) creada,
adquiriré los derechos de explotacién de la parcela de terreno mediante un esquema de precios fijos y variables.

El precio fijo quedé determinado en 33.600 Unidades de Fomento (1.315.000 euros a tipo de cambio en fecha del
acuerdo alcanzado) por un tasador independiente y negociado entre ambas partes, tomando como punto de
referencia: la evolucién del mercado inmobiliario periférico y sus tendencias emergentes; las tendencias de los
indicadores macroeconémicos directamente relacionados (como tasas hipotecarias); y las proyecciones
comerciales por segmentacién del publico. Por el lado de la tasa variable, se determina como el 4.8% de las
ventas brutas del Proyecto Lipangue e incluye dentro de él el precio fijo.

Tanto el precio variable como el fijo se abonaran tnicamente después de haber avanzado en el desarrollo del
proyecto, cuando el proyecto comience a generar ingresos.

Panamd

Con fecha 26 de junio de 2024 se constituye la sociedad SAGE PANAMA GLOBAL HOLDINGS INC con un
capital social de 1.000 d6lares y con el objeto social de actividades inmobiliarias. Esta sociedad esta participada
al 100% por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A.

Con fecha 2 de octubre de 2024, la Sociedad Dependiente SAGE PANAMA GLOBAL HOLDINGS INC, alcanza
un acuerdo de opcién de compra de 5 lotes ubicados en Brisas del Golf, Distrite de San Miguelito Repiiblica de
Panamé, los cuales suman un total de 12.593 metros cuadrados por un valor total de 5.842.474 délares
estadounidenses,

Con fecha 29 de noviembre de 2024 se firma definitivamente el contrato de promesa de compraventa de bienes
inmuebles en el que se fija el precio tnico y total por la venta de los Lotes, que asciende a la suma de 5.842.474
délares estadounidenses. El abono inicial de dicho contrato de compraventa asciende a 584.247 délares, de los
cuales 30,000 délares fueron pagados a fecha 31 de diciembre de 2024. Durante el mes de enero de 2025, se ha
procedido al pago de los 554.000 d6lares restantes, correspondientes al primer pago.

El saldo restante del precio de venta, es decir, la suma de 5.258.227 délares estadounidenses serd pagado
mediante el siguiente calendario de pagos acordado bajo la enmienda al Contrato de Compraventa relativo al
terreno ubicado en Panama, suscrita el 29 de septiembre de 2025,

De acuerdo con los términos de dicha enmienda, se modifica el calendario de pagos establecido en el contrato,
incorporando un tercer pago por importe de 1.168.495 délares estadounidenses (equivalentes a 1.128.872 euros),
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que deberd ser depositado por el comprador en la cuenta escrow a mds tardar el 30 de noviembre de 2025.

El agente escrow procederd a liberar los fondos a favor del vendedor o del acreedor hipotecario, segiin
corresponda, mediante cheque o transferencia bancaria dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al registro
de la Escritura de Compraventa del Lote 10 en el Registro Piblico de Panama.

El nuevo calendario de pagos es el siguiente:

Fecha de desembolso - | Importe
Noviembre, 2025 USD1,168,495

Febrero, 2026 . USD913,898
Agosto, 2026 USD 1,280,968
Febrero, 2027 UsSD 1,168,495

Febrero, 2028 USD 726,371

El detalle de sociedades dependientes del Grupo al 31 de diciembre de 2025 se encuentra en el Anexo I,
incluyendo el perimetro de consolidacién, asi como una explicacién de los contratos firmados por cada una de
ellas para el desarrollo inmobiliario a nivel de grupo, y los aspectos clave para la comprension del estado actual
y futuro de los proyectos inmobiliarios del grupo.

Las normas e interpretaciones aplicadas en la preparacion de estas cuentas anuales consolidadas son las mismas
que las aplicadas en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024,
ya que ninguna de las normas, interpretaciones o modificaciones que son aplicables por primera vez en este
ejercicio ha tenido un impacto significativo en las politicas contables del Grupo.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad ha notificado a todas estas
sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10 por 100 del capital social de
las mismas.

2, Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2025
2.1 Preparacién

Las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2025 han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea y demés disposiciones del
marco normativo aplicable al Grupo en Espafia de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio y la
situacién financiera del Grupo al 31 de diciembre de 2025, asi como el resultado de las operaciones de la
compatiia que se han producido durante el ejercicio hasta esa fecha.

2.2 Principios de consolidacién

Las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2025 incluyen | as cuentas anuales consolidadas al 31 de
diciembre de 2025 de la Sociedad dominante, asi como los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2025 de las
sociedades dependientes, asociadas y negocios conjuntos, descritos en el Anexo L

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios.
2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La Direccién ha formulado las presentes cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento. A 31 de diciembre de 2025, el Grupo presenta un patrimonio neto positivo por importe de
6.376.841 euros y un fondo de maniobra negativo por importe de 143.141 euros. En este contexto, los
Administradores consideran adecuada la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento, teniendo en
cuenta la estructura patrimonial del Grupo a la fecha de cierre, asi como las fuentes de financiacién actualmente
disponibles y en negociacién para atender el desarrollo de los proyectos en curso.

2.5 Comparacion de la informacién

A efectos comparativos, la cuenta de resultados consolidada, el estado del resultado global consolidado, el
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y el estado de flujos de efectivo consolidado al 31 de
diciembre de 2025 se presentan comparativamente con informacién relativa al ejercicio comparativo terminado
el 31 de diciembre de 2024, y el balance consolidado se presenta con informacién relativa al cierre comparativo
de 31 de diciembre de 2024.
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Con posterioridad a la aprobacién de las cuentas anuales del ejercicio 2024, la informacién comparativa
correspondiente a dicho ejercicio ha sido reexpresada con el fin de reflejar la revisién de la clasificacion contable
del terreno del proyecto Laguna Grande entre inversiones inmobiliarias y existencias. Esta reclasificaciéon ha
conllevado la actualizacién de las cifras presentadas en el balance consolidado, en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada y en la fiscalidad diferida asociada (véase Nota 2.8).

2.6 Moneda funcional y de presentacion

Las cifras contenidas en los documentos que componen las presentes cuentas anuales consolidadas, el balance
consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada estan expresadas en euros,
salvo que se disponga lo contrario, ya que es la moneda del entorno principal en que el Grupo opera.

2.7 Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
estos Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2025, se presentan de forma agrupada cuando se
considere necesario, recogiéndose los analisis requeridos en la presente memoria consolidada.

2.8 Cambios de Criterio y correccién de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2025, la informacién comparativa correspondiente al ejercicio 2024 ha sido reexpresada para
reflejar la reclasificacion del terreno del proyecto Laguna Grande entre inversiones inmobiliarias y existencias,
asi como los efectos asociados en el balance consolidado, en Ia cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y en
la fiscalidad diferida.

Esta reclasificacién atiende a un cambio en la estrategia de negocio y en la intencién de uso del activo, lo cual
determina su clasificaciéon contable conforme a lo establecido en las NIIF, en particular IAS 2 e IAS 40, que
requieren que la clasificacién de los activos dependa de la finalidad asignada por la Direccién en cada momento.

En consecuencia, la reexpresion de la informacién comparativa se ha realizado con el tnico fin de reflejar
adecuadamente la nueva estrategia de gestion del activo y permitir una presentacién homogénea y comparable
entre ejercicios. No se han identificado errores materiales de ejercicios anteriores distintos de esta reexpresion
comparativa.

La reexpresién de la informacién comparativa correspondiente al ejercicio 2024 se presenta a continuacién,
distinguiendo entre las cifras formuladas originalmente, los ajustes derivados de la revision de la clasificacién
contable del terreno del proyecto Laguna Grande y las cifras reexpresadas que se muestran en las presentes
cuentas anuales consolidadas

- Balance Consolidado a 31 de diciembre de 2024

_ Debe/Haber
Inversiones Inmobiliarias - Aumento 10.791.950
Promociones en curso (Existencias) - Disminucién (16.645.636)
Reservas - Aumento (7.200)
Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante - Disminucién 4.741.295
Obligacién de pago a aportantes de terreno - Aumento (1.187.115)
Pasivo por impuesto diferido - Aumento (350.665)
Proveedores vinculados a existencias - Disminucién 1.956.041
- Cuenta de Resultados Consolidado a 31 de diciembre de 2024

_ Debe/(Haber)

Variacién del valor razonable en inversiones inmobiliarias 5.091.959
Impuesto sobre beneficios (350.665)
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Resultado del ejercicio 4.741.294

- Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciemmbre
de 2024

: Debe/(Haber) :
f?ffiml) : g:IS Z,liii‘im Total -
Saldo ajustado, 31 de diciembre de 2024 45.107 9.898.856  9.943.963
Movimientos del ejercicio 2024 7.200 (4.741.295) (4.734.095)
Saldo ajustado, inicio del afio 2025 52.307 5.157.561 5.209.868

- Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual teyminado el 31 de diciembre de 2024

Aumento/(Disminucién) -

Resultado del ejercicio antes de impuestos 6.366.076
Ajustes del resultado - Ingreso financiero (9.604.835)
Cambios en el capital corriente - Deudores y otras cuentas a cobrar 1.915.106
Cambios en el capital corriente - Deudores y otras cuentas a pagar 2.401.209

Cobros y pagos por instrumentos financieros ~ Amortizacion de deuda -

3. Distribucién del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2025 formulada por los Administradores de la Sociedad Dominante y
pendiente de aprobaci6n por la Junta General de Accionistas es la siguiente:

(Buros)

Base de reparto

Pérd.i.dz‘i del ejercicio_ v _— _ S _ ‘(1‘.205.087‘) -
Aplicacion
_ A resglt‘a‘dpsvm‘agatiyos de ejercicios aryterip;gs _ __ — ‘(1‘.205.987) ‘

205.087)

4. Nuevas normas y politicas contables

Las politicas contables utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales consolidadas son las mismas que
las aplicadas en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024, ya
que ninguna de las normas, interpretaciones o modificaciones que son aplicables por primera vez en este
ejercicio ha tenido impacto en las politicas contables del Grupo.

El Grupo tiene la intencién de adoptar las normas, interpretaciones y modificaciones a las normas emitidas por
el IASB, que no son de aplicacion obligatoria en la Unién Europea, cuando entren en vigor, si le son aplicables.
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Aunque el Grupo esta actualmente analizando su impacto, en funcién de los analisis realizados hasta la fecha,
el Grupo estima que su aplicacion inicial no tendrd un impacto significativo sobre sus cuentas anuales, excepto
por las siguientes normas, interpretaciones y modificaciones emitidas

- Modificaciones a la NIIF 9 Clasificaciéon y medicién de Instrumentos Financieros. Las modificaciones son
efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026.

- NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros. Esta norma seré de aplicacion a
partir del 1 de enero de 2027.

4.1 Normas de registro y valoracién

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas, de
acuerdo con las establecidas por las NIIE-UE, asi como las interpretaciones en vigor en el momento de realizar
dichas cuentas anuales consolidadas son las siguientes:

Inmovilizado intangible, Inmovilizado material e Inversiones inmobiliarias

Inversiones inmebiliarias

El epigrafe de inversiones inmobiliarias corresponde a la porcién del terreno del proyecto Laguna Grande
clasificada como propiedad de inversién bajo IAS 40. A efectos comparativos, la informacién a 31 de diciembre
de 2024 ha sido reexpresada para reflejar esta clasificacion, reclasificindose al epigrafe de inversiones
inmobiliarias el importe correspondiente que en las cuentas anuales consolidadas formuladas originalmente
figuraba registrado en existencias.

Conforme al Master Plan del proyecto y a la evidencia objetiva incluida en la valoracién independiente, el 64%
del terreno total se destina a uso estratégico de largo plazo y se clasifica como inversién inmobiliaria, mientras
que el 36% restante, destinado a su venta en el curso ordinario de la actividad, se clasifica como existencias bajo
IAS 2.

A 31 de diciembre de 2025, el valor razonable del activo asciende a 18.481.215 euros, de los cuales 11.827.978
euros se corresponden con inversién inmobiliaria, conforme al reparto del Master Plan del proyecto.

El valor razonable se ha determinado con base en informes independientes preparados por Valuart (Valuart
P&C SAS), de acuerdo con IVS 2020, utilizando el enfoque de mercado, el método residual estatico y el método
residual dinamico, siendo este tltimo el benchmark final por su capacidad para captar la secuencia prevista de
ejecucion del proyecto, la absorcién del mercado, los costes de construccién, los costes financieros y el margen.

De conformidad con IAS 40.53, no se reconoce amortizacién sobre los activos medidos bajo el modelo de valor
razonable.

Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicién y/o produccién y, posteriormente, se valoran a
su coste menos, segiin proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y/o pérdidas por deterioro que
hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su vida Gtil.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida atil estimada que se han
considerado que son 6 afos.

Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion o coste de
produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por deterioro
de valor conocida, El precio de adquisicién o coste de produccién incluye los gastos adicionales que se producen
necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacién, sustitucion o renovacién que aumentan la vida ttil del bien objeto, o su capacidad
econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable
de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y
reparacion se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se
incurren.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemadtica y racional en funcién de la vida 1itil de los bienes
y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y
disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

Los afios de vida ttil estimada utilizados en el calculo de la depreciacion experimentada por los elementos
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que componen el inmovilizado material, y que pueden diferir de los coeficientes fiscales, son los siguientes:

Elementos de inmovilizado material g Ty Aiios de vida 1itil

Maquinaria e instalaciones 10

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material son incorporados al
activo como mayor valor del bien en Ia medida en que supongan un aumento de la capacidad, productividad
o alargamiento de su vida util, ddndose de baja el valor contable de los elementos que se hayan sustituido.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos que la empresa lleve a cabo para si
misma se cargardn en las cuentas de gasto acorde a su naturaleza. Las cuentas de inmovilizados en curso se
cargaran por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados
por la empresa para si misma.

Medicién del valor razonable

El Grupo mide determinados activos y pasivos a valor razonable de acuerdo con Ia NIIF 13. El valor razonable
se define como el precio que se recibirfa por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de evaluacién.

La medicién se realiza suponiendo que la transaccién tiene lugar en el mercado principal del activo o pasivo,
0, en ausencia de éste, en el mercado mas ventajoso al que el Grupo tenga acceso. La valoracién incorpora las
premisas que utilizarian los participantes del mercado, actuando en su mejor interés econdmico. Para activos
no financieros, la medicién considera su méximo y mejor uso (“highest and best use”).

Para determinar el valor razonable, el Grupo utiliza técnicas de valoracion apropiadas, priorizando el uso de

inputs observables disponibles en el mercado y minimizando los inputs no observables. Los activos y pasivos
medidos o revelados a valor razonable se clasifican dentro de la jerarquia del valor razonable, en funcién del

nivel del input significativo mas bajo utilizado en la medicion:

- Nivel 1: precios cotizados no ajustados en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: técnicas de valoracion basadas en inputs distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables directa o indirectamente.

- Nivel 3: técnicas basadas en inputs no observables significativos.

En el caso del Grupo, el warrant se clasifica dentro del Nivel 2 de la jerarquia, dado que su valoracion se
obtiene a partir de técnicas que utilizan inputs observables en el mercado.

Por su parte, la revalorizacién del terreno ubicado en Colombia se clasifica dentro del Nivel 3, ya que la
medicién de su valor razonable depende de inputs no observables y se basa en la tasacién emitida por un
experto independiente externo.

El Grupo revisa en cada fecha de cierre si se han producido transferencias entre niveles dentro de la jerarquia
del valor razonable. Asimismo, para activos y pasivos significativos medidos a valor razonable (incluyendo la
inversion inmobiliaria del terreno de Colombia y pasivos asociados cuya valoracién depende de inputs no
observables) el Grupo puede recurrir a la participacion de tasadores externos independientes, seleccionados
con base en criterios de competencia técnica e independencia profesional.

El Grupo evalua periédicamente los supuestos e inputs clave utilizados en dichas valoraciones, verificando la
consistencia de la informacién empleada con documentacioén contractual, datos de mercado y otras fuentes
relevantes. Las notas especificas de los estados financieros detallan los métodos de valoraci6n, inputs
utilizados, andlisis de sensibilidad para valoraciones Nivel 3, asi como la clasificacién dentro de la jerarquia
del valor razonable requerida por la NIIF 13.

Inversiones en empresas asociadas y negocios conjuntos

El Grupo mantiene inversiones en empresas sobre las que ejerce influencia significativa, clasificadas como
asociadas, asf como inversiones en negocios conjuntos cuando la toma de decisiones relevantes requiere el
acuerdo unanime de las partes. Estas inversiones se contabilizan aplicando el método de la participacion. Bajo
este método, las inversiones se reconocen inicialmente al coste y, posteriormente, se ajustan para reflejar la
parte proporcional del Grupo en los resultados, en otros resultados globales y en las variaciones del
patrimonio de las sociedades participadas desde la fecha de adquisicién. Los resultados no realizados
procedentes de transacciones entre el Grupo y las sociedades participadas se eliminan en la proporcién
correspondiente,

El Grupo evalta en cada fecha de cierre si existe evidencia objetiva de deterioro de valor en sus inversiones en
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asociadas o negocios conjuntos. En caso de existir indicios, se determina el importe recuperable y, si éste es
inferior al importe en libros, se reconoce la correspondiente pérdida por deterioro en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Asimismo, cuando el Grupo pierde la influencia significativa o el control conjunto sobre una
participada, la inversién remanente se valora a valor razonable y cualquier diferencia con el importe en libros
se reconoce en resultados.

Valor de las Existencias

De acuerdo con la NIC 2 - Existencias, las existencias se valoran por el menor entre el coste y el valor neto
realizable (VNR). El coste incluye el precio de adquisicion de terrenos y solares, los costes de desarrollo y
urbanizacién directamente atribuibles, los gastos relacionados con la compra, asi como los costes financieros
incurridos durante el periodo en el que tienen lugar las actividades de desarrollo, en la medida en que dichos
costes sean necesarios para situar las existencias en su condicién y ubicacién actuales.

Las existencias se analizan periédicamente para determinar si su valor en libros excede su VNR. Cuando el VNR
es inferior al coste, se reconoce la correspondiente correccién valorativa en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Por el contrario, cuando el VNR supera el coste, las existencias contindan valordndose al coste, ya que la NIC 2
no permite revalorizaciones al alza.

La determinacién del VNR se basa en valoraciones externas independientes o en estudios de valoracién
internos, dependiendo de la naturaleza y del estado de desarrollo del activo. Las valoraciones se realizan
utilizando metodologias reconocidas, tales como el método residual dinamico para suelo en desarrollo y
técnicas de descuento de flujos de efectivo para proyectos en curso o unidades terminadas. Estas técnicas siguen
los estandares de valoracién emitidos por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) y las Normas
Internacionales de Valoracién (IVS).

El método residual dinamico incorpora el potencial de desarrollo del suelo y la dimension temporal del
proyecto, permitiendo un analisis por fases cuando grandes parcelas no pueden comercializarse completamente
a corto plazo. Dado que las valoraciones se basan en informacién prospectiva —como precios de venta
estimados, plazos de construccién, costes de financiacion y ritmos de absorcién—, los resultados reales pueden
diferir de las estimaciones iniciales. Cualquier cambio en el VNR derivado de la actualizacién de las condiciones
de mercado o de las expectativas del proyecto se reconoce de forma prospectiva de acuerdo con la NIC 2,

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los activos financieros distintos a los valores negociables e instrumentos derivados se clasifican como préstamos
y partidas a cobrar, Los préstamos y partidas a cobrar se registran posteriormente a coste amortizado de acuerdo
con el método del tipo de interés efectivo siempre que el valor temporal del dinero tenga un impacto significativo
en el valor, menos la provisién por las pérdidas esperadas.

El Grupo evalda en cada fecha de balance si existe evidencia objetiva de que haya habido un incremento en el
riesgo crediticio de los activos financieros. Una pérdida por deterioro de valor se produce si, y sélo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o més eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo, y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero, que puede estimarse con fiabilidad.

El Grupo utiliza criterios como dificultades financieras significativas de la contraparte; la desaparicién de un
mercado activo para el activo financiero en cuestién debido a dificultades financieras; e incumplimientos de

contrato, como evidencias objetivas del deterioro.

Los pasivos financieros distintos a los instrumentos financieros derivados se reconocen con posterioridad a
coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Activos financieros

Activos financieros a coste

En este caso, el importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio
se calculan, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion en la
misma, bien mediante la estimacién de su participacién en los flujos de efectivo que se espera sean generados
por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en
cuentas. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto dela
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entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversién, se registran
como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro
tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro de] valor.

Cuentas comerciales y otras cuentas a pagar

Las cuentas comerciales y otras cuentas para pagar se reconocen inicialmente por su valor razonable y con
posterioridad se valoran a coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Pasivos financieros

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v ganancias

En esta categorfa la Seciedad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se posee para negociar
cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

*  Se emite o asume principalmente con el propésito de readquirirlo en el corto plazo (por ejemplo,
obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la empresa pueda comprar en el
corto plazo en funcion de los cambios de valor).

*  Esuna obligacion que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que le han sido
prestados (“venta en corto”).

»  Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

¢  Esun instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura,

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para contabilizarlo al
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (“opcién de valor razonable”), debido a
que:

s  Seelimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros
instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

e Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y su
rendimiento se evaltia sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia de
gestion del riesgo o de inversién documentada y se facilite informacién del grupo también sobre
la base del valor razonable al personal clave de la direccién.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los pasivos
financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su razonable, que, salvo
evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles se reconocen
directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial Ja empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta categorfa a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Provisiones

Los estados financieros consolidados del Grupo recogen todas las provisiones significativas respecto de las
cuales se estima que la probabilidad de que sea necesario atender la obligacion es mayor que la de que no sea
necesario hacerlo, Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales consolidadas, si bien se
informa sobre los mismos de acuerdo con los requerimientos de la NIC 37.

Las provisiones se cuantifican teniendo en cuenta la mejor informacién disponible sobre las consecuencias del
suceso que les da origen y se reestiman en cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones
especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas, procediéndose a su reversién, total o parcial,
cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Personal
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El Grupo reconoce los gastos de personal cuando los servicios son prestados por los empleados,
registrandolos por su importe devengado con independencia de su fecha de pago. Estos gastos incluyen
sueldos y salarios, retribuciones variables, asi como las cargas sociales asociadas, entre ellas las aportaciones
obligatorias a la Seguridad Social y otros costes laborales legalmente exigidos.

Los importes pendientes de pago correspondientes a remuneraciones devengadas y no satisfechas al cierre del
ejercicio se registran como pasivos, dentro del epigrafe de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar,
siempre que exista una obligacién presente derivada de los servicios ya recibidos.

Los gastos de Seguridad Social y demas cargas sociales obligatorias se reconocen como gasto en funcién del
devengo, simultaneamente al registro de los salarios y demds remuneraciones a las que estan vinculados.

El Grupo no mantiene planes de pensiones de prestacién definida. En consecuencia, las aportaciones a planes
de aportacion definida, cuando existen, se reconocen como gasto en el periodo en que surge la obligacion de
realizarlas, sin que exista una obligacién adicional futura mas alla de las contribuciones devengadas.

Las indemnizaciones por terminacién de la relacién laboral se reconocen cuando el Grupo tiene un
compromiso demostrable de finalizar el contrato del empleado o de proporcionarle incentivos para la baja
voluntaria, segtin los criterios establecidos en la NIC 19.

Periodificaciones

El Grupo reconoce ingresos y gastos siguiendo el principio del devengo, registrando las operaciones en el
periodo en que se producen, con independencia de fa fecha de cobro o pago.

Los anticipos pagados, correspondientes a pagos realizados por bienes o servicios que se recibiran en periodos
futuros, se reconocen como activos, y se imputan a resultados a medida que se reciben los bienes o servicios,
siguiendo un criterio temporal o de consumo econémico.

La clasificacién de las periodificaciones entre corrientes y no corrientes se realiza atendiendo al momento
esperado de su realizacién o cancelacion, de conformidad con los criterios establecidos en la NIC 1.

Impuesto sobre beneficios

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha
de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. El impuesto diferido se determina
aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que
se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide. Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que
se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias. El
impuesto diferido de pasivo se reconoce siempre que el importe no sea insignificante.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando
corresponden a transacciones reconocidas en el otro resultado global, en cuyo caso también se reconocen
directamente en el otro resultado global.

Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del devengo. En concreto, los ingresos se calculan al valor
razonable de la contraprestacién cobrada o a cobrar y representan los importes derivados de la entrega de
bienes y la prestacion de servicios en el curso ordinario de la actividad, deducidos los descuentos, el VA y
otros impuestos relacionados con las ventas.

Transacciones en moneda extranjera

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo se presentan en euros, que es la moneda funcional de la Sociedad
dominante. Los activos y pasivos denominados en moneda extranjera se convierten a los tipos de cambio
vigentes en la fecha de cierre. Los ingresos, gastos, y activos y pasivos no monetarios se convierten al tipo de
cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias por tipo de cambio se reconocen en el
estado de resultados.

Las diferencias de cambio que surgen de la conversién de activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen. No obstante, las
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diferencias de cambio relacionadas con partidas monetarias que formen parte de la inversion neta del Grupo en
un negocio en el extranjero se reconocen directamente en otro resultado global (OCI) hasta el momento en que
se produzca la disposicién total o parcial de dicha inversion, momento en el cual el importe acumulado se
reclasifica a resultados.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo comprende tanto la caja, los depésitos bancarios a la vista y los depdsitos con vencimiento a tres
meses 0 menos desde la fecha del depdsito.

Estado de flujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado, preparado de acuerdo con el método indirecto, se emplean las
siguientes expresiones con los significados que se indican:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y sus equivalentes; entendiéndose por estos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas de las entidades que integran el grupo consolidado, asi
como otras actividades que no pueden ser clasificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo
plazo, asi como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion,

Estimaciones y supuestos contables significativos

La elaboraci6n de las cuentas anuales consolidadas requiere que la Direccion formule determinadas
estimaciones y supuestos que afectan a los importes de los activos y pasivos reconocidos, asi como a la
presentacién de ingresos y gastos durante el ejercicio. Estas estimaciones se basan en la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacién de las cuentas anuales consolidadas, considerando la experiencia
histérica y las expectativas razonables de acontecimientos futuros. No obstante, debido a la naturaleza incierta
de determinadas hipétesis y a la posible evolucién de factores econémicos, sectoriales o regulatorios, los
resultados reales podrian diferir de estas estimaciones y dar lugar a ajustes materiales en los importes
registrados. Las dreas en las que las estimaciones y juicios son més significativos, por implicar un mayor grado
de incertidumbre o por su relevancia en los estados financieros consolidados, se detallan a continuacién.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo determina el valor razonable de sus inversiones inmobiliarias de acuerdo con las metodologias de
valoracion previstas en la normativa internacional vigente. En particular, el terreno ubicado en Colombia se
valora anualmente sobre la base de la tasacién emitida por un experto independiente externo. La
determinacién del valor razonable requiere la utilizacién de hipétesis significativas, incluidas las expectativas
de evolucion del mercado inmobiliario, las tasas de descuento aplicables y los supuestos sobre rentas o
potencial de desarrollo futuro. Dado que estos inputs no son directamente observables en el mercado y
pueden variar en funcién de condiciones econémicas o sectoriales, la medicién del valor razonable constituye
una fuente relevante de incertidumbre. Cualquier cambio en las hipétesis utilizadas podria dar lugar a ajustes
significativos en el importe en libros de la inversiéon inmobiliaria.

Estimacién del pasivo por impuesto diferido derivado de las revalorizaciones

La revalorizacién anual del terreno en Colombia origina el reconocimiento de un pasivo por impuesto
diferido, cuya medicion requiere realizar estimaciones y juicios significativos. Dichas estimaciones incluyen la
determinacion de la base fiscal del activo revalorizado, la expectativa de recuperacién del valor del activo (ya
sea mediante uso o mediante su eventual disposicién) y la identificacién del tipo impositivo aplicable
conforme a la legislacién fiscal vigente. La cuantia del pasivo por impuesto diferido est4 directamente influida
por el valor razonable asignado al activo subyacente y por las hipotesis sobre la forma y el momento en que se
generarén las diferencias temporarias imponibles. Cambios relevantes en las tasas fiscales, en la forma
prevista de recuperacion del activo o en la magnitud del valor razonable podrian tener un impacto material en
el importe reconocido.

Obligacién de pago a los aportantes del terreno

La obligacién frente a los aportantes del terreno en Colombia se mide de acuerdo con su valor razonable y estd
directamente vinculada a la revalorizacién anual de la inversion inmobiliaria. Su medicién se basa en técnicas
de valoracién que requieren la utilizacién de inputs no observables, tales como la estimacién del importe a
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pagar futuro, la actualizacién de flujos de efectivo esperados y la consideracion de riesgos asociados. La
determinacién del valor razonable de este pasivo constituye por tanto una estimacién significativa, ya que
cambios en el valor razonable de la inversién inmobiliaria, en las tasas de descuento o en las condiciones del
acuerdo pueden afectar de manera relevante al importe del pasivo reconocido. Dado que estos factores
dependen de condiciones de mercado y de circunstancias contractuales especificas, dicha obligacion
representa una fuente importante de incertidumbre en la estimacion.

Estos tres elementos se presentan separadamente en las presentes cuentas anuales consolidadas, distinguiendo
entre el movimiento del activo inmobiliario, la obligacién frente a los aportantes del terreno y el efecto fiscal
diferido asociado, con el fin de reflejar adecuadamente la naturaleza econémica de cada saldo.

5. Inmovilizado material

El detalle y los movimientos del inmovilizado material se muestran en la tabla siguiente:

" V_aior — g — T : Cnrmcpor — T
e L e e oBalae i eterion RS it
Mobiliario 5,312 5173 - - - 10.485
. Rei ulada v;vS:alf‘iolh_\_iu»alr = ;”detéi-i()_rq
A.Ac. mobiliario - (1.566) -

Mobiliario
TOTAL

- Traspasos

Cun:ecpor
o deterioro

ValorNeto | Sadommical

Mobiliario
TOTAL

A 31 de diciembre de 2025, se han registrado altas de inmovilizado material en el ejercicio por valor de 5.173
euros, correspondientes principalmente a mobiliario.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de
uso, se incluye en el precio de adquisicién o coste de produccién, los gastos financieros devengados antes de la
puesta en condiciones de funcionamiento.

El mobiliario adquirido es para las oficinas de su sede central en Madrid, que, a fecha de elaboracién de las
presentes cuentas anuales consolidadas, se ha empezado a amortizar el mobiliario por valor de 1.566 euros. En
el ejercicio 2024, debido a que no estaba completamente operativa, no se habja empezado a amortizar atn.
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No existen bienes del inmovilizado material afectos a garantias, litigios o restricciones sobre su titularidad.

Durante el presente ejercicio no se han producido correcciones valorativas por deterioro de cuantia significativa,
reconocida o revertida, sobre las cuales se deba informar en las presentes cuentas anuales consolidadas.

Todas las inversiones del inmovilizado material se encuentran directamente afectas a la explotacion.
No se han recibido subvenciones, donaciones ni legados relacionados con el inmovilizado material.

En la fecha de formulacién de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2025, no existen
compromisos firmes de compra o venta de bienes del inmovilizado material.

No existen bienes registrados en el inmovilizado material con vida ttil indefinida,

No existen bienes de inmovilizado material adquiridos mediante arrendamiento financiero.

En el presente ejercicio no se han producido pérdidas por deterioros en elementos del inmovilizado material
significativas para las cuales se hubiera de informar sobre el importe y circunstancias que hubieran llevado al
reconocimiento de Ja correccién valorativa por deterioro, asi como del criterio empleado para determinar el

valor razonable menos los costes de venta ¢ en su caso determinar el valor en uso.

No existen costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, incluidos como mayor valor de los activos al
cierre del ejercicio.

6. Analisis de instrumentos financieros

Activos Financieros

El vinico Activo financiero a largo plazo se corresponde con la fianza entregada por importe de 7.600 euros,
derivada del contrato de arrendamiento de sus oficinas.

7. Inversiones Inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son los

siguientes:

" :Saldaa 22 de marzo de 2024 Saldo en'euros’
Adgquisiciones / Altas 381.586
Enajenaciones 3
Resultado por valoracién de inversién inmobiliaria 10.410.364

- ‘Saldo a 31 de diciembre de: 2024 (*) SR S b 1 0.791950
Adquisiciones / Altas 231.553
Enajenaciones ~
Resultado por valoracion de inversién inmobiliaria 804.474

“Saldoa 31 de diciembre de 2025 =

111.827.978.

(*) Cifras comparativas reexpresadas, Véase Nota 2.8

Descripcién de los principales movimientos

A 31 de diciembre de 2025, el valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende a 11.827.978 euros,
frente a 10.791.950 euros a 31 de diciembre de 2024, lo que supone una variacion neta del epigrafe de 1.036.028
euros durante el ejercicio.

Esta variacién corresponde al ajuste de valoracion registrado sobre el activo inmobiliario, principalmente en
relacién con el terreno ubicado en Colombia, Separadamente, dicha revalorizacion ha dado lugar al
reconocimiento de la correspondiente obligacién de pago a los aportantes del terreno por importe de 113.963
euros en 2025 (1.187.115 euros en 2024), asi como del activo y pasivo por impuesto diferido asociado, que se
presentan en sus epigrafes respectivos del balance. El importe de activo y pasivo por impuesto diferido
reconocidos en 2025, asciende a 39.887 euros y 281.556 euros respectivamente (415.490 euros y 3.643.628 euros
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respectivamente en 2024). En consecuencia, el movimiento del activo inmobiliario debe analizarse de forma
independiente de los efectos derivados sobre el pasivo frente a aportantes y sobre la fiscalidad diferida.

La revalorizacién del terreno en Colombia genera, adicionalmente, efectos diferenciados sobre la posicién
fiscal del Grupo: por un lado, el correspondiente pasivo por impuesto diferido asociado al incremento de valor
del activo; y, por otro, el activo por impuesto diferido derivado del importe a pagar por dicha revalorizacion,
en la medida en que este @ltimo genera una diferencia temporaria deducible.

8. Existencias

El detalle de los saldos incluidos en la partida de existencias es el que se detalla a continuacion:

Buros . . Eures

SY12025 311272024()

Producto inmobiliario en curso 444.615 216.787
Anticipos de proveedores 569.423 -
Fotaliriia et s H014I03815 1 216787,

(*) Cifras comparativas
reexpresadas, Véase Nota 2.8

Los productos en curso y los anticipos surgen de la capitalizacion de importes de valoracién y de los gastos
directamente vinculados a proyectos de construccion a desarrollar en las ubicaciones dende opera la Sociedad.
Estos costes capitalizados, registrados como “Promociones en curso”, incluyen gastos generales de
administracién, costes relacionados con el desarrollo y gastos financieros incurridos principalmente en relacién
con la obtencién y ejecucion del contrato de promocion. En consecuencia, los costes directamente atribuibles a
estos proyectos fueron capitalizados a 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con la NIC 2, la parte del suelo que Ia Sociedad tiene la intencién de vender en el curso ordinario de
sus operaciones se reconoce como existencias y se valora al coste. Este saldo incluye, por tanto, el reconocimiento
del suelo a coste correspondiente al 36% del total del terreno, determinado en base al planeamiento urbanistico
del proyecto. Dicho 36% corresponde a las fases especificas seleccionadas y planificadas para su venta como
parte de las actividades ordinarias de la Sociedad.

Los costes registrados como promociones en curso recogen desembolsos y costes directamente atribuibles al
desarrollo de los proyectos inmobiliarios del Grupo, incluyendo honorarios técnicos, planificacién urbanistica,
arquitectura, ingenierfa y otros costes necesarios para el avance de los proyectos.

Adicionalmente al valor de los terrenos, existen gastos activados como “Producto inmobiliario en curso” de
naturaleza varia, tales como gastos generales de administracion, gastos de desarrollo y costos de financiamiento,
en los que se ha incurrido mayoritariamente para la obtencién y ejecucion del contrato de desarrollo.

A 31 de diciembre de 2025, el saldo de anticipos a proveedores asciende a 569.423 euros y corresponde
principalmente al primer desembolso efectuado en el marco del contrato de compraventa relativo al terreno
ubicado en Panama.

9. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El detalle de la tesoreria a 31 de diciembre de 2025 es el que se detalla a continuacién:

R . EBuros
| BI0p05  31/1/2024
53752 261.383
53.752 1 261.383

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo mantiene cuentas corrientes abiertas en Colombia y en Espatfia, con saldos
equivalentes a 1.101 euros y 52.551 euros, respectivamente.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad presentaba un saldo de tesoreria de 261.383 euros, mientras que a 31de
diciembre de 2025 dicho saldo ascendfa a 53.752 euros, lo que representa una disminucién de 207.631 euros en
el periodo.

A 31 de diciembre de 2025, la disponibilidad de tesoreria se ha reducido respecto al cierre de 2024. Esta

disminucién responde al inicio de la ejecucion de los compromisos adquiridos y a los desembolsos asociados al
desarrollo de los proyectos en curso, conforme a la planificacion establecida por la Sociedad.
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La Sociedad mantiene una estructura operativa y de inversién que requiere de liquidez constante para hacer
frente a los compromisos de pago derivados de sus actividades de desarrollo. La situacién de tesoreria a 31 de
diciembre de 2025 refleja las necesidades financieras propias de una fase de crecimiento y ejecucién de proyectos,
en la que los flujos de efectivo se encuentran temporalmente tensionados por el ritmo de avance de las
inversiones comprometidas,

10. Fondos propios
10.1 Capital

El desglose del capital a 31 de diciembre de 2025 es el que se detalla a continuacién:

Euros “Euros
31/12/2025 31/12/2024
Capital escriturado 65.210 65.210
Total - n i i 65,210 ST 6510

Durante el ejercicio 2025 hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales consolidadas, no se han producido
movimientos en el capital social de la Sociedad dominante.

La Sociedad dominante se constituy6 el 22 de marzo de 2024 con un capital social inicial de 61.800 euros,
representado por 1.030.000 acciones de 0,06 euros de valor nominal cada una, de las cuales el 25% se encontraba
desembolsado en el momento de la constitucion, quedando el 75% restante pendiente de desembolso mediante
aportaciones dinerarias en un plazo méximo de cinco afios,

Posteriormente, durante el ejercicio 2024, se llevaron a cabo las siguientes operaciones sobre el capital social:

- Con fecha 16 de junio de 2024, se realiz6 una ampliacién de capital por importe de 1.677 euros,
mediante la emision de 27.955 acciones nuevas de 0,06 euros de valor nominal cada una.

- Confecha 30 de julio de 2024, se efectué una segunda ampliacién de capital por importe de 1.398 euros,
mediante la emision de 23.299 acciones nuevas de 0,06 euros de valor nominal cada una.

- Con fecha 31 de octubre de 2024, la Sociedad llevé a cabo un split de acciones, por el cual cada accién
antigua se dividio en seis acciones nuevas, reduciendo el valor nominal de 0,06 euros a 0,01 euros por
accion.

- Con fecha 21 de noviembre de 2024, en virtud de la delegacién otorgada por la Junta General de
Accionistas celebrada el 31 de octubre de 2024, el Consejo de Administracién acordé una ampliacion
de capital por importe de 279 euros, mediante la emisién de 27.932 nuevas acciones de 0,01 euros de
valor nominal cada una.

- Con fecha 30 de noviembre de 2024, el Consejo de Administracién, en virtud de la misma delegacién,
acord6 una nueva ampliacién de capital por importe de 56 euros, mediante la emisién de 5.617 nuevas
acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una.

Por tanto, al 31 de diciembre de 2025, el capital escriturado de la Sociedad dominante asciende a 65.210 euros,
representado por 6.521.073 acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una, todas ellas totalmente suscritas,
desembolsadas y con iguales derechos y obligaciones.

Asimismo, la prima de emision asciende a 1.272.045 euros a la misma fecha.

A continuacién, detallamos los accionistas que poseen un capital superior al 5%:

: Nombre ~  N°Acciones Y%ycapital Capital
GEM CAPITAL Luxemburg, S.arl 3.356.028 51,59% 33.642
Abubilla4, S1. 676.704 10,38% 6.767
Rafael Guardans Cambo 416.142 6,38% 4.161
Otros <5% 2.064.029 31,65% 20.640
Total - 0 6521073 10000% 65210

10.2 Acciones propias

Estas acciones propias se encuentran registradas reduciendo el valor de Fondos Propios al 31 de diciembre de
2025 por importe de 57.583 euros (1.637 euros al 31 de diciembre de 2024).

Con fecha 2 de diciembre de 2024, la Sociedad dominante (en adelante el Emisor) suscribié un contrato de
liquidez con la entidad SINGULAR BANK, 5.A.U., (en adelante, Proveedor de Liquidez), de conformidad con
lo dispuesto en la Circular 5/2020, de 30 de junio de 2020, de BME GROWTH MTF EQUITY.

22



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, 5.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

Dicho contrato establece las condiciones en las que el proveedor de liquidez operard por cuentas del emisor,
comprando o vendiendo acciones propias de este tltimo, con el tnico objetivo de favorecer la liquidez y
regularidad de su cotizacion., dentro de los limites establecidos en la autorizacién otorgada con tal propésito al
emisor por su Junta General de Accionistas y cumpliendo con lo establecido en el art. 146 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad Dominante ha procedido a la adquisicién de un total de 25.168 acciones
propias. Esta operacion ha generado una pérdida neta de 181.333 euros, derivada de la diferencia entre el precio
de adquisicion y el valor contable de las acciones. Dicha pérdida ha sido registrada directamente en el
Patrimonio Neto de la Sociedad Dominante, con cargo a reservas, conforme a lo establecido en la normativa
contable aplicable.

El ntimero de acciones propias puestas a disposicién del emisor a la firma del contrato con el proveedor de
liquidez ascendit a 14.859 acciones. Tras las operaciones de compra y venta en el mercado, el nimero de
acciones propias al 31 de diciembre de 2025 asciende a 37.238 acciones.

10.3 Otras aportaciones de socios

Durante el ejercicio 2025, la Sociedad dominante ha recibido aportaciones dinerarias de socios por importe de
935.000 euros, registradas en el patrimonio neto consolidado dentro del epigrafe “Otras aportaciones de socios”.

Dichas aportaciones han supuesto una entrada efectiva de tesoreria en el ejercicio y se presentan, en
consecuencia, en el estado de flujos de efectivo consolidado dentro de los flujos de financiacién.

Estas aportaciones no han supuesto emisién de nuevas acciones ni modificacion del capital social de la Sociedad
dominante y, por tanto, no han tenido impacto en el niumero de acciones en circulacién del Grupo a 31 de
diciembre de 2025,

10.4 Reservas
10.4.1 Prima de emisién

Durante el ejercicio 2025 hasta la fecha de formulaciéon de los Estados Financieros Consolidados, no se han
producido movimientos en la prima de emisién.

La prima de emision de la Sociedad dominante se origin6 a raiz de las ampliaciones de capital realizadas
durante el ejercicio 2024, detalladas en la nota anterior, conforme se indica a continuacién:

- Derivada de la ampliacién de capital de fecha 16 de junio de 2024, se emitieron 27.955 acciones con una
prima de emisi6n de 21,40 euros por participacién, por un importe total de 598.237 euros.

- Derivada de la ampliacién de capital de fecha 30 de julio de 2024, se emitieron 23.299 acciones con una
prima de emisi6én de 21,40 euros por participacién, por un importe total de 498.599 euros.

- Derivada de la ampliacién de capital de fecha 21 de noviembre de 2024, se emitieron 27.932 acciones
con una prima de emisién de 3,57 euros por participacién, por un importe total de 99.717 euros.

- Derivada de la ampliacién de capital de fecha 30 de noviembre de 2024, se emitieron 5.617 acciones
con una prima de emisién de 13,44 euros por participacién, por un importe total 75.492 euros.

En consecuencia, la prima de emision acumulada al 31 de diciembre de 2025 asciende a 1.272.045 euros, sin
haberse registrado variaciones respecto al ejercicio anterior.

10.4.2 Reserva legal

De acuerdo con la ley aplicable, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva
legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital. La reserva legal no puede distribuirse a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
s6lo podré destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2025, la reserva legal asciende 13.042 euros, importe que corresponde a la dotacién
efectuada con cargo al resultado del ejercicio 2024, quedando completamente constituida.
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10.4.3. Reservas Voluntarias

Durante el ejercicio 2025, se ha registrado una disminucién debido a la contabilizacién de las pérdidas
patrimoniales obtenidas por la compra de acciones propias. En concreto, el incremento en la cuenta de acciones
propias por las 13.118 acciones adquiridas ha generado una pérdida neta de 199.332 euros, que se ha
contabilizado directamente en el Patrimonio Neto, concretamente en reservas voluntarias. A 31 de diciembre de
2025, el total de las reservas asciende a 5.010.536 euros.

A 31 de diciembre de 2024, las reservas voluntarias registradas ascendian a 52.307 euros.

104  Acciones propias

Durante el ejercicio 2024, se registr6 un incremento debido a la contabilizacién de ganancias patrimoniales
obtenidas por la venta de acciones propias. En concreto, la reduccion de la cuenta de acciones propias por las
2.521 acciones vendidas gener6 un ingreso de 45,107 euros, los cuales fueron contabilizados directamente en el
Patrimonio Neto, concretamente en reservas voluntarias. A 31 de diciembre de 2024, el total de reservas ascendfa
a 45.107 euros. Dados los impactos de los ajustes tras la reexpresion efectuada con posterioridad al cierre de
diciembre de 2024, las reservas ascienden a 52.307 euros (Nota 2.8).

105  Otros ajustes por cambio de valor

El importe registrado en este epigrafe por 7.103 euros recoge principalmente ajustes de consolidacién derivados
del reparto del resultado, del ajuste de valoracién del activo inmobiliario en Colombia y de los efectos fiscales
asociados reconocidos conforme a NIC 12, incluyendo tanto el pasivo por impuesto diferido derivado de la
revalorizacién del activo como el activo por impuesto diferido asociado al importe a pagar por dicha
revalorizacién, asi como otras variaciones de menor importe registradas en el proceso de consolidacion.

11. Pasivos Financieros

El desglose de los pasivos por naturaleza y categoria de valoracién a 31 de diciembre de 2025 es el que se detalla a

continuacién:

Coste Valor Coste Valor
s razonable / s
Concepto amortizado i amortizado | razonable
Total Jotros Total
31/12/2025 | 31/12/2025 | 31/12/2025 | 31/12/2024 |31/12/2024 | 31/12/2024

Pasivos no corrientes:
- Deudas a largo plazo 1.047.021 -| 1.047.021 - - -
- Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 150.000 - 150.000 = - -
- Obligaciones de pago a aportantes de terreno - 1.301.078 | 1.301.078 -| 1187.115| 1.187.115
- Pasivos por impuesto diferido - 3.469.816 | 3.469.816 -| 3.228.137| 3.228.137
Total no corriente 1.197.021 4.770.894| 5.967.915 -1 4415252 | 4.415.252
Pasivos corrientes:
=TI AL P . 540.657 -| 540657 | 411.991 -l 411991
- Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 118,373 | 118373 i )
* SVSTREKIINSS ARSI P rafieh Rl dRnk g 1.047.487 -| 1.047487 | 4143832 | 414832
- Pasivos vinculados con activos mantenidos para la venta 90 00
Total corriente 1.706.517 -] 1.706.517 826.823 90 826.913
Total 2.903.538 4.770.894 | 7.674.432| 826.823 4.415.342 | 5.242.165

La tabla anterior incluye tanto pasivos financieros valorados principalmente a coste amortizado como otros pasivos que, por

su naturaleza, se presentan separadamente en el balance consolidado, entre ellos la obligacién de pago a aportantes de

terreno, el pasivo por impuesto diferido y los pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta. En
consecuencia, la clasificacién incluida en este cuadro debe interpretarse conjuntamente con la naturaleza contable especifica
de cada partida y con el detalle del balance consolidado.

No corriente:
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a) Deudas a largo plazo

A 31 de diciembre de 2025, el importe de las deudas a largo plazo se compone principalmente de las notas
convertibles suscritas por la Sociedad dominante con diversos inversores a lo largo del ejercicio.

Todas las notas presentan un vencimiento superior a doce meses, y la suma de los principales asciende a 781.330
euros. Los intereses devengados por dichas notas a la fecha de cierre ascienden a 58.336 euros.

A 31 de diciembre de 2025, no existe saldo a largo plazo correspondiente a la parte de la comisién regulada en
la cléusula 3.2(b) del acuerdo con LDA Capital, dado que, tras la segunda enmienda firmada el 17 de diciembre
de 2025 y el pago de 40.000 euros efectuado en virtud de la misma, el importe pendiente asociado a dicha
clausula asciende a 130.000 euros y dicho saldo se presenta en el pasivo corriente,

El saldo registrado a 31 de diciembre de 2025 refleja la formalizacién de nuevos instrumentos de financiacién
durante el ejercicio, en linea con el avance de los proyectos y el incremento de las necesidades de liquidez del
Grupo.

A 31 de diciembre de 2024, el Grupo no presentaba deudas a largo plazo.

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2025, el Grupo mantiene registrado un pasivo financiero no corriente por
importe de 197.355 euros, correspondiente al valor razonable de un warrant emitido en favor de LDA Capital
en el marco de los acuerdos de financiacién suscritos por la Sociedad Dominante. Este instrumento otorga al
tenedor el derecho a suscribir acciones del Grupo a un precio predeterminado dentro de un periodo especifico.

b) Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

A 31 de diciembre de 2025, las deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo ascienden a 150.000
euros y corresponden a financiacion recibida de partes vinculadas con vencimiento superior a doce meses.

A 31 de diciembre de 2024, el Grupo no presentaba deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
a) Obligaciones de pago a aportantes de terreno

A 31 de diciembre de 2025, el saldo de obligaciones de pago a aportantes de terreno asciende a 1.301.078 euros,
correspondiente a los compromisos pendientes de pago derivados de los acuerdos suscritos con determinados
propietarios de terrenos, en virtud de los cuales dichos activos fueron aportados al Grupo como
contraprestacién no dineraria dentro de proyectos inmobiliarios gestionados por la Sociedad Dominante.

El saldo refleja la obligacién contractual de efectuar pagos futuros vinculados a estos acuerdos, los cuales
presentan un vencimiento superior a doce meses a la fecha de cierre. El incremento de 113.963 euros registrado
durante el ejercicio 2025 se corresponde con el 11% de la plusvalia derivada de la revalorizacién del terreno, en
aplicacién de los términos contractuales acordados con los aportantes de terreno. Esta actualizacién del valor
del compromiso refleja la obligacién del Grupo de satisfacer a los aportantes el porcentaje pactado sobre la
variacién positiva del valor del activo aportado.

Corriente:
a) Deudas a corto plazo

Deuda con entidades de crédito

A 31 de diciembre de 2025, la deuda con entidades de crédito asciende a 193 euros y corresponde al saldo
pendiente de liquidacién de una tarjeta de crédito.

A 31 de diciembre de 2024, el saldo de deudas con entidades de crédito ascendia a 7.461 euros.

Otros pasivos financieros

A 31 de diciembre de 2024, dentro de la partida “Otras deudas a corto plazo”, se inclufa, una deuda con LDA
Capital Limited por importe de 400.000 euros.

De acuerdo con los términos inicialmente pactados, este importe debia abonarse con independencia del
volumen de fondos dispuestos por la Sociedad en el marco del acuerdo suscrito con LDA Capital, motivo por
el cual se registré la deuda como pasivo a corto plazo, al preverse su pago dentro de los doce meses siguientes
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a la fecha de salida a cotizacion.

Con fecha 16 de junio de 2025, la Sociedad suscribi¢ una primera enmienda al acuerdo con LDA Capital,
mediante la cual se modificé el calendario de pago de la comision fija de 400.000 euros prevista en el contrato
original. Posteriormente, con fecha 17 de diciembre de 2025, la Sociedad, LDA Capital Europe, S.L. y GEM
Capital Luxembourg S.a r.1. suscribieron una segunda enmienda al Standby Subscription Facility. En virtud de
dicha segunda enmienda, la Sociedad aboné 40,000 euros correspondientes a importes mensuales devengados
y pendientes bajo la redaccion anterior de la cldusula 3.2(b). En consecuencia, a 31 de diciembre de 2025, el saldo
pendiente asociado a dicha cldusula asciende a 130.000 euros, con vencimiento a corto plazo, y se presenta
dentro de la partida ‘Otras deudas a corto plazo’. Salvo por lo expresamente modificado, el resto de términos y
condiciones del acuerdo permanece en vigor.

Dado que el acuerdo tiene una duracion de cuatro afios, se ha imputado a resultados a 31 de diciembre de 2025
la parte proporcional correspondiente a 2025, por un importe de 99.999 euros, registrado en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada. ‘
El importe restante, 266.668 euros, se ha periodificado en el activo del balance consolidado y se reconocera
mensualmente en resultados a razén de 8,333 euros, de acuerdo con el principio de correlacién de ingresos y
gastos.

a) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios
A 31 de diciembre de 2025, dentro de la partida ‘' Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar’, se incluye en
el epigrafe ' Acreedores varios’ un saldo por importe de 790.192 euros, que se compone principalmente de
obligaciones pendientes de pago a profesionales externos que han prestado servicios al Grupo,
fundamentalmente a la sociedad dominante en Espafia, relacionados con consultoria, asesoria y otros servicios

profesionales.

A 31 de diciembre de 2024, el saldo de la partida ascendia a 368.126 euros, lo que supone un incremento de
353.666 euros.

El aumento respecto al ejercicio anterior refleja el mayor volumen de actividad y contratacion de servicios
externos durante 2025, en linea con el avance de los proyectos en curso y la consolidacién operativa del Grupo.

Proveedores

A 31 de diciembre de 2025, el saldo registrado en el epigrafe de proveedores a corto plazo asciende a 15.908
euros, mientras que a 31 de diciembre de 2024 el saldo de la partida ascendia a 16,935 euros.

Personal (remuneraciones pendientes de pago

A 31 de diciembre de 2025, el importe registrado asciende a 50.298 euros y corresponde a remuneraciones
devengadas por el personal del Grupo pendientes de pago a la fecha de cierre.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad no presentaba saldo en esta partida.
b) Dendas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
A 31 de diciembre de 2025, las deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo ascienden a 118.373

euros y corresponden al saldo vivo a cierre de financiacién recibida de partes vinculadas con vencimiento
inferior a doce meses, incluyendo, en su caso, intereses devengados pendientes de pago.

12. Situacién fiscal y saldos con Administraciones Pablicas

Los saldos al 31 de diciembre de 2024 con Administraciones Pablicas se detallan en el siguiente cuadro:

31/12/2024
T Sadodesdor | Saldoawedor |
Impuesto Valor aftadido 88.250 -
Retenciones salariales y de alquileres - 24.621
Anticipos de impuestos y contribuciones 138 -
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Seguridad Social - 5.150
Total - . ' : 88388 29.771

Los saldos al 31 de diciembre de 2025 con Administraciones Publicas se detallan en el siguiente cuadro:

31/12/2025
i Sald_b deudor i Saldo dcreedor
Impuesto Valor anadido 80.104 -
Retenciones salariales y de alquileres = 149.726
Anticipos de impuestos y contribuciones 79.551 -
Seguridad Social = 41.363
Tetalio i e b P e e B s 16088 s et 197089

El saldo deudor corriente corresponde principalmente a IVA soportado pendiente de compensacion y
otros créditos fiscales. El saldo acreedor corriente corresponde principalmente a retenciones salariales y
de alquileres, asi como a cuotas de Seguridad Social pendientes de pago al cierre del ejercicio.

31/12/2024
i Saldo'deudot’ ' Saldo acreedor
Activos /Pasivos por impuesto diferido - 3.228.137
31/12/2025
 Saldodeador = Saldoacreedor
Activos /Pasivos por impuesto diferido 643.400 3.469.816
,Td{fél,_ R T e SO e sEmEm Ty ST

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo reconoce un activo por impuesto diferido por importe de 1.098.777
euros. Este saldo incluye, en primer lugar, 643.400 euros correspondientes a la sociedad dominante,
asociados a bases imponibles negativas pendientes de compensar.

Adicionalmente, el Grupo reconoce un activo por impuesto diferido derivado del terreno de Colombia,
asociado al importe a pagar por la revalorizacién del terreno. Este componente refleja el efecto fiscal
deducible vinculado a dicha obligacién, y se reconoce de forma separada del pasivo por impuesto
diferido asociado a la propia revalorizacién del activo, con el fin de mostrar adecuadamente la
naturaleza de ambas diferencias temporarias.

El Grupo reconoce este activo por impuesto diferido en la medida en que considera probable su
recuperacién futura sobre la base de las proyecciones fiscales preparadas al cierre del ejercicio. A 31 de
diciembre de 2025, el activo por impuesto diferido reconocido por este concepto asciende a 455,377 euros
{415.490 euros a 31 de diciembre de 2024).

Asimismo, a 31 de diciembre de 2025, el Grupo mantiene registrado un pasivo por impuesto diferido
por importe de 3.925.193 euros (3.643.628 euros a 31 de diciembre de 2024), derivado principalmente de
diferencias temporarias imponibles asociadas a la valoracion y clasificacién contable de determinados
activos inmobiliarios.

13.  Ingresosy gastos

a) Importe neto cifra de negocios

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo no registra importe neto de Ia cifra de negocios en su cuenta de resultados
consolidada.

b) Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion

El saldo reflejado en la partida “Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién” de
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada corresponde principalmente a gastos registrados por la sociedad
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dependiente Laguna Grande, S.AS., relacionados con el desarrollo del proyecto “Laguna Grande”. Dichos
gastos se componen mayoritariamente de servicios de asesoria y consultoria técnica en materia de arquitectura,
ingenierfa y planificacién urbanistica, asi como de honorarios profesionales asociados a la fase de disefio y
evaluacién del proyecto,

c) Aprovisionamientos

Con fecha 31 de diciembre de 2025, el Grupo no posee registrados gastos en concepto de aprovisionamientos en
su cuenta de resultados consolidada.

d) Gastos de personal
A 31 de diciembre de 2025, el importe total registrado bajo esta partida asciende a 680.872 euros, frente a 98.503
euros registrados a 31 de diciembre de 2024, lo que supone un incremento de 582.369 euros respecto al ejercicio

anterior.

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Descripeién 1o : = 31/12/2025 - - 31/12/2024
Sueldos, salarios y asimilados 591.908 84.724
Seguridad social a cargo de la empresa 88.964 13.779
TOTAL i i SR : 680872 - 98.503

El aumento significativo de los gastos de personal registrados desde marzo de 2024, cuando se constutiy6 la
compafiia a 31 de diciembre de 2025 se encuentra en linea con el crecimiento de la estructura del Grupo y la
incorporacién de nuevos profesionales, principalmente perfiles de caracter directivo.

El niimero medio de empleados en el ejercicio 2025 hasta el 31 de diciembre de 2025 por las sociedades incluidas
por integracién global en la consolidacién, distribuido por categorias es el siguiente:

i = 31/12/2025 - 31/12/2024
Equipo ejecutivo 1 1

Equipo directivo 2 i
Administrativos y auxiliares 3 3
TOTAL : T R R

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del ejercicio del personal de las sociedades incluidas por
Integracién global en la consolidacién es la siguiente:

31/12/2024
SEniine ; Lo Mujeres - Hombres i Totales
Equipo ejecutivo - 1 1
Equipo directivo - - -
Administrativos y auxiliares 1 2 3
AOTARE T R e e e

31/12/2025
R T Mujeres. | Hombres
Equipo ejecutivo - 1
Equipo directivo - 2
Administrativos y auxiliares 1 2

Al cierre del ejercicio 2024 y a 31 de diciembre de 2025, el Grupo no mantiene en plantilla ningtin empleado
con discapacidad mayor o igual al 33%.

e) Servicios exteriores

El detalle de los servicios exteriores es el siguiente:

Furos. . FEuros’

1/12/2025 ‘smzlzazai

Arrendamientos y cinones 59.656 32.300
Reparaciones y conservacion 22.398 122
Servicios de profesionales independientes 1.009.875 541.845
Prima de seguros 1.680 -
Servicios bancarios y similares 106.648 34174
Publicidad 30.446 24.035
Suministros 8.823 1.446
Otros servicios 165.262 113.155
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1.404.788

Total 747.081

El aumento significativo en los otros gastos de explotacion durante 2025 se encuentra en linea con el incremento
de la actividad operativa del Grupo y con el avance en el desarrollo y ejecucion de sus proyectos.

Cabe sefialar que, a 31 de diciembre de 2024, el Grupo tnicamente Hevaba unos meses de actividad, habiéndose
constituido en marzo de ese mismo afio, por lo que los gastos registrados entonces eran notablemente inferiores
y correspondian principalmente a costes iniciales de constitucion y asesoramiento.

14.  Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo registra un pasivo por impuesto diferido por importe de 3.925.193 euros y
un activo por impuesto diferido por importe de 1.098.777 euros. El pasivo por impuesto diferido estd asoctado
principalmente a las diferencias temporarias imponibles derivadas de la valoracion y clasificacién contable de
los activos inmobiliarios del Grupo en Colombia (Notas 4.1 y 7). Por su parte, el activo por impuesto diferido
recoge, por un lado, los créditos fiscales reconocidos en la sociedad dominante por bases imponibles negativas
pendientes de compensar y diferencias temporarias deducibles y, por otro, el efecto fiscal deducible asociado al
importe a pagar por la revalorizacion del terreno en Colombia.

14.1 Detalle de activos y pasivos por impuesto diferido

El detalle de los activos y pasivos por impuesto diferido reconocidos por el Grupo a 31 de diciembre de 2025 y
2024 es el siguiente:

Concepto 31/12/2025 |  31/12/2024
Activos por impuesto diferido:
- Bases imponibles negativas pendientes de compensar - Sociedad dominante 643,400
- Diferencias temporarias deducibles - Sociedad dominante ' )
- Diferencia temporaria deducible - importe a pagar por la revalorizacién terreno Colombia 455.4 9{; 415.4 9(;
Total activos por impuesto diferido 1.098.777 415.490
Pasivos por impuesto diferido:
- Diferencias temporarias imponibles asociadas a la valoracién y clasificacién contable de 3.925.195 3.643.628
activos inmobiliarios en Colombia
Total pasivos por impuesto diferido 3.925.195 3.643.628
14.2 Movimiento de activos y pasivos por impuesto diferido
El movimiento de los activos v pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2025 ha sido el siguiente:
Imputado directamente en
tri i t just
Loncepls Saldo Imputado a pa rglgoczlosg‘;;a{:igr = Saldo
31/12/2024 resultados " 31/12/2025
Activos por impuesto diferido 415.490 643.400 39.887 1.098.777
Pasivos por impuesto diferido (3.643.628) - (281.566) (3.925.195)
Total neto pasivo por impuesto diferido (3.228.138) 643.400 (241.679) (2.826.417)

El movimiento imputado a resultados del ejercicio recoge, por un lado, el reconocimiento en la sociedad
dominante de activos por impuesto diferido por importe de 643.400 euros, correspondientes a bases imponibles
negativas pendientes de compensar y a diferencias temporarias deducibles, principalmente derivadas del
registro contable de gastos de auditorfa cuyo efecto fiscal sera recuperable en ejercicios futuros y, por otro, el
reconocimiento de un pasivo pot impuesto diferido por importe de 281.566 euros, asociado a la actualizacién
de la valoracion del terreno en Colombia.

El movimiento imputado directamente en patrimonio neto recoge principalmente el efecto fiscal asociado a los
ajustes por cambio de valor del proyecto de Colombia, incluyendo el pasivo por impuesto diferido derivado de
la revalorizacién del activo y el activo por impuesto diferido asociado al importe a pagar por dicha
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revalorizacion.

14.3 Conciliacién entre gasto por impuesto sobre beneficios y cuota fiscal devengada

La conciliacion entre el gasto por impuesto sobre beneficios reconocido en la cuenta de resultados consolidada
y la cuota fiscal devengada en el ejercicio es la siguiente:

Concepto 31/12/2025 31/12/2024

Cuota fiscal devengada - -
Impuesto diferido del ejercicio 401.721 | (3.228.137)
Total neto impuesto diferido (401.721) 3.228.137

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo no registra cuota corriente devengada por impuesto sobre beneficios. El
ingreso por impuesto sobre beneficios del ejercicio corresponde integramente al efecto neto del impuesto
diferido. En el ejercicio 2024, el gasto por impuesto sobre beneficios correspondi6é igualmente a impuesto
diferido.

14.4 Bases imponibles negativas pendientes de compensar

A 31 de diciembre de 2025, las bases imponibles negativas pendientes de compensar de la sociedad dominante
ascienden a 2,659,549 euros. El detalle por afio de origen es el siguiente:

Descripcién 31/12/2025
Bases imponibles negativas 2024 811.062
Bases imponibles negativas 2025 1.848.487

Total bases imponibles negativas disponibles 2.659.549

Bases imponibles negativas consideradas 2.573.600

Tipo impositivo aplicable 25%
ACtl'VO por impuesto diferido bases imponibles 643.400

negativas

Activo por impuesto diferido reconocido 643.400

El1 Grupo ha reconocido un activo por impuesto diferido en la sociedad dominante por importe de 643.400 euros,
correspondientes a bases imponibles negativas pendientes de compensar, La Sociedad dominante ha reconocido
este activo por impuesto diferido en la medida en que los Administradores consideran probable su recuperacién
futura sobre la base de las proyecciones fiscales preparadas al cierre del ejercicio.

14.5 Fjercicios abiertos a inspeccidén

De acuerdo con la normativa fiscal vigente, los tributos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido comprobadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion legalmente establecido.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas no consta la apertura de
procedimientos de inspecci6n tributaria ni la formalizacién de actas de inspeccién en ninguna de las sociedades
del Grupo. En consecuencia, no existen actas abiertas de inspeccién a dicha fecha.

Con cardcter general, se encuentran abiertos a inspeccion los ejercicios no prescritos conforme a la normativa
aplicable en cada jurisdiccion.

14.6 Pilar I

El Grupo ha evaluado de forma preliminar el potencial impacto de la normativa internacional de imposiciéon
minima global (“Pilar II"). A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, los
Administradores consideran que el Grupo no se encuentra dentro del ambito de aplicacién obligatorio de dicha
normativa, al no alcanzar el umbral de ingresos consolidado exigido para su aplicacién,

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2025 no se ha reconocido gasto, activo ni pasivo alguno relacionado con
Pilar II. No obstante, el Grupo continuara monitorizando la evolucién normativa y su eventual aplicabilidad
futura.

Dado que el Grupo no tributa en régimen de consolidacién fiscal, la determinacién de la base imponible se
realiza individualmente por cada entidad, de acuerdo con la normativa fiscal aplicable en su respectiva
jurisdiccién. En consecuencia, la conciliaciéon entre resultado contable antes de impuestos y base imponible se

30



ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, 5.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)
presenta a continuacion exclusivamente para la sociedad dominante, al ser la entidad respecto de la cual se han
reconocido activos por impuesto diferido por bases imponibles negativas y diferencias temporarias deducibles.

Concepto 31/12/2025

Resultado contable antes de impuestos (1.848.487)

Diferencias permanentes -

Diferencias temporarias -

Base imponible negativa del ejercicio (1.848.487)

A 31 de diciembre de 2025, la sociedad dominante presenta una base imponible negativa por importe de
1.848.487 euros. Durante el ejercicio no se han identificado ajustes adicionales por diferencias permanentes o
temporarias que alteren el paso entre el resultado contable antes de impuestos y la base imponible del ejercicio..

Concepto 31/12/2025 | 31/12/2024
Cuota fiscal devengada - -
Impuesto diferido del ejercicio 401.721| (3.228.137)
Gasto / (ingreso) por impuesto sobre

beneficios (401.721) 3.228.137

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo no registra cuota corriente devengada por impuesto sobre beneficios. El
ingreso por impuesto sobre beneficios del ejercicio corresponde integramente al efecto neto del impuesto
diferido. En el ejercicio 2024, el gasto por impuesto sobre beneficios correspondié igualmente a impuesto
diferido.

La Sociedad no se encuentra sujeta al Impuesto Complementario establecido por la Ley 7/2024 para garantizar
un nivel minimo global de imposicién para los grupos multinacionales y los grupos nacionales de gran
magnitud, en la medida en que los ingresos consolidados del grupo al que pertenece son inferiores a 750
millones de euros.

15, Resultado financiero

A 31 de diciembre de 2025, el resultado financiero recoge, entre otros conceptos, gastos financieros por importe de 280.510
euros, ingresos financieros por 5 euros y pérdidas por diferencias de cambio por importe de 3.311 euros.

16. Transacciones y saldos con partes vinculadas

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2025 y 2024, asi como la naturaleza
de dicha vinculacién, es la siguiente:

i Nataraleza de:la vincalacion

Santa Ana Global Enterprises, S.A. Sociedad dominante del grupo
Santa Ana Global Enterprises, S.A. Sociedad dominante directa
SAGE Colombia Holding, 5.A.S. Empresa del grupo
Santa Ana Global Chile Holdings, S.P.A. Empresa del grupo
SAGE Pnamé4 Global Holdings, INC. Empresa del grupo
Laguna Grande, S.A.S. Empresa del grupo
Administradores Consejeros

Alta direccion Directivos

16.1 Operaciones con partes vinculadas y socios registradas en el ejercicio

Durante el ejercicio 2025, el Grupo ha realizado operaciones con partes vinculadas derivadas principalmente de la
financiacién intragrupo existente entre las sociedades del perimetro. Estas operaciones han sido eliminadas en el proceso de
consolidacién, por lo que no forman parte del resultado consolidado del ejercicio. No obstante, se detallan a continuacién a
efectos informativos, siguiendo un formato homogéneo con la memoria individual.

Concepto 31/12/2025 | 31/12/2024

Ventas / prestacién de servicios - =
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Compras / recepcién de servicios = -
Ingresos financieros con partes vinculadas

eliminados en consolidacién 72.389 -
Gastos financieros con partes vinculadas

eliminados en consolidaciéon 75.544 -
Dividendos - -

Otras operaciones - -

Los ingresos financieros con partes vinculadas corresponden principalmente a intereses devengados por la sociedad
dominante frente a sociedades dependientes por financiacion intragrupo concedida durante el ejercicio. Los gastos
financieros con partes vinculadas corresponden al reflejo reciproco de dicha financiacién en las sociedades dependientes.
Ambas magnitudes han sido eliminadas en el proceso de consolidacion.

16.2 Saldos con partes vinculadas y socios al cierre

El detalle de los saldos con pattes vinculadas y socios que permanecen registrados en los estados financieros consolidados a
31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Concepto 31/12/2025 31/12/2024
Cuentas a cobrar con partes vinculadas y
socios a largo plazo - -
Cuentas a cobrar con partes vinculadas y
socios a corto plazo E -
Deudas con partes vinculadas y socios a

largo plazo 150.000 -
Deudas con partes vinculadas y socios a

corto plazo 118.373 -
Total saldos con partes vinculadas y socios 268.373 -

Las deudas con partes vinculadas y socios a largo plazo corresponden a financiacién recibida con vencimiento superior a
doce meses.

Las deudas con partes vinculadas y socios a corto plazo ascienden a 118.373 euros y corresponden al saldo vivo a cierre
de financiacién recibida de partes vinculadas con vencimiento inferior a doce meses, incluyendo, en su caso, intereses
devengados pendientes de pago.

17. Contingencias y avales y compromisos

A 31 de diciembre de 2025, no existen contingencias ni avales registrados con partes vinculadas o socios. Asimismo, no

existen compromisos firmes de compra o venta de activos financieros con partes vinculadas ni estos se encuentran afectos
por garantias, litigios o embargos.

18.  Retribucion al Consejo de Administracién y alta direccion

a) Concepto 31/12/2025 | 31/12/2024
Retribucion del Organo de Administracién - -

Retribucién de la Alta Direcciéon 142.674 -
Anticipos y créditos al Organo de
Administracién - -

Anticipos y créditos a la Alta Direccién - -

A 31 de diciembre de 2025, el importe destinado a remuneracién del Organo de Administracién asciende a 0 euros y el
importe destinado a la retribucion de la Alta Direccion asciende a 142.674 euros.

Durante el ejercicio 2025 no se han concedido anticipos ni créditos a los miembros del érgano de administracion ni a la alta
direccién,

19. Informacién sobre medio ambiente
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Durante el ejercicio no se ha incurrido en gastos, ni se han realizado actuaciones, cuyo fin fuera la proteccién y
mejora del medio ambiente.

El Grupo no tiene conocimiento de la existencia de contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente, ni riesgos transferidos a otras entidades.

20. Derechos de emision de gases de efecto invernadero

La Direccién del Grupo no estima ningén tipo de sanci6n o contingencia derivada del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Ley 1/2005.

21. Honorarios de Auditores

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2025
ascienden a 68.400 euros.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2025, se han recibido servicios profesionales relacionados con la revisién limitada de los
estados financieros intermedios a 30 de junio de 2025, por importe de 24.000 euros. No se han recibido otros servicios
profesionales distintos de los anteriores por parte del auditor de cuentas o de entidades vinculadas al mismo ejercicio durante
2025.

22.  Hechos posteriores

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, los Administradores consideran oportuno sefialar
que el Grupo continta expuesto a los riesgos propios de su actividad y de su fase de desarrollo, particularmente en relacion
con la ejecucion de proyectos, la planificacién financiera, la evolucién de determinadas variables de mercado y el desarrollo
de sus actividades en distintas jurisdicciones.

No obstante, desde el 31 de diciembre de 2025 no se ha producido ningin hecho posterior concreto que haya modificado de
forma significativa la naturaleza o el grado de exposicién a dichos riesgos respecto de los existentes al cierre del ejercicio.

Desde el 31 de diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas,

no se han producido hechos posteriores significativos que requieran ajuste en las cifras de las cuentas anuales
o desglose adicional en la memoria..
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en ewros)

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 las presentes Cuentas Anuales Consolidadas al 31/12/2025 del Grupo Santa Ana
Global Enterprises, S.A y Sociedades dependientes,

Las presentes firmas validan la informacién contenida en las hojas 1 a 6 (Estados Financieros Consolidados) y 7 a 33
{(Memoria Consolidada)
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Abubilla 4, S.L
D. José Antonio Fernandez Gallar
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 las presentes Cuentas Anuales Consolidadas al 31/12/2025 del Grupo Santa Ana
Global Enterprises, S.A y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan la informacion contenida en las hojas 1 a 6 (Estados Financieros Consolidados) y 7 a 33
(Memoria Consolidada)

GEM CAPITAL LUXEMBOURG, S.A.R.L
D. Gregorio Esteban Martinez
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 Ias presentes Cuentas Anuales Consolidadas al 31/12/2025 del Grupo Santa Ana
Global Enterprises, 5.A y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan la informacion contenida en las hojas 1 a 6 (Estados Financieros Consolidados) y 7 a 33
(Memoria Consolidada)

!
Dg Jaime Garbisu Mifién
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, 5.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 las presentes Cuentas Anuales Consolidadas al 31/12/2025 del Grupo Santa Ana
Global Enterprises, S.A y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan la informacion contenida en las hojas 1 a 6 (Estados Financieros Consolidados) y 7 a 33
(Memoria Consolidada)

D. Rafael Guardans Cambé
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

El Consejo de Administracioén de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 las presentes Cuentas Anuales Consolidadas al 31/12/2025 del Grupo Santa Ana
Global Enterprises, S.A y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan la informacion contenida en las hojas 1 a 6 (Estados Financieros Consolidados) y 7 a 33
(Memoria Consolidada)

GLOPBAL LEGAL INVESTMENT, S.L
D. Guillermo Garcia Ruiz
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ESTADOS FINANCIEROS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, 8.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES AL 31/12/2025 (Expresada en euros)

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 las presentes Cuentas Anuales Consolidadas al 31/12/2025 del Grupo Santa Ana
Global Enterprises, S.A y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan la informacion contenida en las hojas 1 a 6 (Estados Financieros Consolidados) y 7 a 33
(Memoria Consolidada)
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D. Emilio de la Guardia Gascufana
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO

ANTA LOBAL ERPRI A Y SOCIEDADES DE DIENTE 1 DE DICI E DE 20

Seiiores Accionistas:

De conformidad con lo establecido en la normativa mercantil aplicable, se formula el presente Informe de Gestion
Consolidado de Santa Ana Global Enterprises, S.A. y sociedades dependientes correspondiente al ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2025, con el fin de exponer la evolucion de los negocios, la situacion del Grupo y los principales riesgos e
incertidumbres a los que se encuentra expuesto.

1. Evolucion de los negocios y situacion del Grupo

Santa Ana Global Enterprises, S.A. es la sociedad dominante de un grupo internacional con presencia en Espafia,
Colombia, Chile y Panama, cuya actividad se centra en la promocion, desarrolio y gestion de proyectos inmobiliarios. A 31
de diciembre de 2025, el Grupo esta integrado por la sociedad dominante y cuatro sociedades dependientes incluidas en
el perimetro de consolidacion por el método de integracion global.

Durante el ejercicio 2025, el Grupo ha continuado avanzando en la estructuracion y desarrollo de sus principales
proyectos inmobiliarios internacionales. En Colombia, el Grupo ha seguido desarroliando el proyecto Laguna Grande a
través de su estructura fiduciaria y societaria. En Chile, ha continuado el desarrolio del proyecto Lipangue sobre la base
del contrato suscrito en 2024 para la adquisicién de los derechos de explotacion del terreno. En Panama, ha continuado
la ejecucion del contrato de compraventa de los lotes ubicados en Brisas del Golf conforme al calendario de pagos
pactado.

2. Resultados econémico-financieros y comerciales

Et ejercicio 2025 ha supuesto para el Grupo un afio de consolidacién operativa, avance en la ejecucion de sus proyectos
estratégicos y refuerzo de su estructura corporativa y financiera. A lo largo del ejercicio, el Grupo ha continuado
desarrollando sus principales activos en Colombia, Chile y Panamé, reforzando al mismo tiempo las capacidades
necesarias para acompafar su crecimiento y la futura materializacién de su cartera de proyectos.

La evolucion del resultado consolidado respecto del ejercicio anterior debe interpretarse en el contexto de la distinta
naturaleza de ambos ejercicios. Mientras que 2024 recogit impactos de valoracién de caracter especialmente relevante,
el ejercicio 2025 refleja una imagen mas vinculada al desarrollo ordinario del negocio, al avance real de los proyectos y
al fortalecimiento de la estructura necesaria para su ejecucion.

Desde una perspectiva de conjunto, el Grupo mantiene una base patrimonial solida, apoyada en el valor de sus activos y
en una estructura adaptada a su fase de desarrollo. En este sentido, 2025 representa un ejercicio de transicion desde
una etapa inicial de estructuracién hacia una fase de mayor despliegue operativo, financiero y organizativo.

3. Liquidez y financiacion

Durante el ejercicio 2025, el Grupo ha continuado reforzando su posicion financiera mediante una combinacion de
recursos propios y financiacién externa, en linea con las necesidades derivadas del desarrollo de sus proyectos y del
fortalecimiento de su estructura corporativa.

La evolucién de la liquidez durante el ejercicio es coherente con la fase de crecimiento en la que se encuentra el Grupo,
caracterizada por la realizacién de inversiones y desembolsos previos a la maduracién econémica de los proyectos. En
este contexto, los Administradores consideran gue el Grupo dispone de una base financiera adecuada para sostener su
actividad y acompaiiar el desarrollo previsto de su cartera, de acuerdo con la planificacién existente y con las fuentes de
financiacién actualmente disponibies.

4. Principales actuaciones del ejercicio

Durante 2025, el Grupo ha continuado avanzando en el desarrollo de sus principales proyectos internacionales y en la
consolidacion de su plataforma de gestién.

En Colombia, se ha seguido impulsando el proyecto Laguna Grande a través de la estructura societaria y fiduciaria
existente. En Chile, el Grupo ha continuado trabajando en el desarrollo del proyecto Lipangue sobre la base del acuerdo
suscrito para la adquisicion de los derechos de explotacion del terreno. En Panama, se ha avanzado en la ejecucion del
calendario previsto para el desarrollo del proyecto vinculado a los lotes ubicados en Brisas del Golf.

De forma complementaria, el Grupo ha reforzado su estructura corporativa, administrativa y financiera, con el objetivo de
dotarse de una organizacion acorde con el grado de desarrollo alcanzado y con las necesidades futuras de ejecucion y
crecimiento.



5. Riesgos e incertidumbres

Como grupo con actividad internacional en el sector inmobiliario, Santa Ana desarrolla su actividad en un entorno que
exige una gestion continua de factores operativos, financieros, regulatorios y de mercado. Entre ellos destacan los
vinculados al ritmo de ejecucion de los proyectos, la evolucién de la demanda, la planificacion financiera, la obtencion de
autorizaciones y la evolucién de determinadas variables macroeconémicas y de mercado.

La Direccion realiza un seguimiento continuo de estos factores, integrandolos en la toma de decisiones y en la
planificacion del negocio, con ef objetivo de preservar |a flexibilidad operativa del Grupo y acompasar el desarrollo de los
proyectos a su realidad financiera y comercial,

6. Acciones propias

Durante el ejercicio 2025, la sociedad dominante ha continuado operando en el marco del contrato de liquidez suscrito
con Singular Bank, S.A.U. con fecha 2 de diciembre de 2024, de conformidad con la Circular 5/2020 de BME Growth. Este
contrato tiene por objeto favorecer la liquidez y regularidad de la cotizacion de las acciones de la sociedad dominante.

Durante 2025, la sociedad dominante adquirié un total de 25.168 acciones propias. Como consecuencia de las
operaciones realizadas, el saldo de acciones propias al cierre asciende a 37.238 acciones, registradas minorando los
fondos propios por importe de 57.583 euros, frente a 1.637 euros al cierre de 2024. Asimismo, las operaciones con
acciones propias generaron una pérdida neta de 181.333 euros, registrada directamente en patrimonio neto con cargo a
reservas, de acuerdo con la normativa contable aplicable.

7. Informacién medioambiental

Durante el gjercicio 2025 no se ha incurrido en gastos ni se han realizado actuaciones significativas cuyo fin haya sido la
proteccion y mejora del medio ambiente. El Grupo no tiene conocimiento de contingencias relevantes relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiente ni de riesgos transferidos a terceros por esta materia. Asimismo, la Direccién no
estima contingencias derivadas del cumplimiento de la normativa relativa a derechos de emisién de gases de efecto
invernadero.

8. Acontecimientos posteriores al cierre
Desde el cierre del gjercicio y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, no se han

producido acontecimientos posteriores de caracter significativo que alteren la interpretacion de la evolucion del Grupo
reflejada en el presente informe.



INFORME DE GESTION CONSOLIDADO
El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante Santa Ana Global Enterprises, S.A. formula en
Madrid a 31 de marzo de 2026 el presente Informe de Gestion Consolidado al 31/12/2025 del Grupo Santa
Ana Global Enterprises, S.A y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan Ia informacion contenida en las hojas 1 a 2
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